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Immobilienstrategie — Objektblatter Stand 20.10.2020
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Inhaltsverzeichnis Objektblatter/Analyse

01 Schulhaus 11 Rektorat (TS, Ludothek)

02  Schulhaus 12 Kindergarten Waldegg 31  Alterszentrum Dreilinden
03  Schulhaus 13 Musikschule/Bibliothek 32 Okihof

04  Schulhaus/Turnhalle 14 Jugendraume Schulerhaus 33 Sportpark

05  Schulhaus 15 Dreifachturnhalle Dorfmatt 34 Werkhof/Garderoben
06 Schulhaus 16 Reserve 35 Asylunterkunft

07  Schulhaus (Fachraume) 17 Reserve 36 Wyrschhaus

08 Hauswartswohnung 18 Reserve 37 Red-x

09  Turnhalle Waldegg 19 Kindergaten Langmatt 38 Freibad

10  Schulhaus (Fachradume) 30 Zentrum Dorfmatt 41 Abdankungshalle
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Prioritare Handlungsfelder Stand 20.10.2020
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Ersatzstandort
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Prioritare Handlungsfelder

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Zentrum Dorfmatt/Rathaus Masterplan Zeithorizont Realisierung Neubau 2035
Werkhof/Entsorgung Standortevaluation Realisierung Neubau bis 2026/27
Freizeit/Freibad Masterplan Sanierung/Neubau Infrastruktur
Bahnhof Suid, 2. Etappe / Kantonsschule Standortentscheid Kantonsschule Realisierung geplant bis 2028
Sportpark Masterplan Realisierung in Abhénigkeit mit Kantonsschule
Bahnhof Sud, 1.Etappe Bebauungsplan (Planungsgebiet A)

Planungsgebiete

Bahnhof Sid, 1.Etappe

Bahnhof Sid, 2.Etappe / Kantonsschule
Alter Gesundheit

Tankanlagen
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13 Musikschule / Bibliothek

Eckdaten
Gebaudeadresse
Assek Nr.
Grundstlicks-Nr.
Grundstlicksflache
Gebaudegrundflache (GGF)
Grundnutzung
Grundeigentiimer
Eigentumsart
Ausnutzungsziffer
Geschossflache (GF)
Hauptnutzflache (HNF)

Prioritat 3
Stand 20.10.2020

Sanierungsbedarf
mittelfristig, gering

Meierskappelerstrasse 9, 6343 Rotkreuz
1160a / Baujahr 2003

41

25'442 m?

ca. 727_‘m2

OelB (Off. Interesse Bauten und Anlagen)
Einwohnergemeinde Risch

Alleineigentum (100% Verwaltungsvermdgen)
ca. 2275 m?

ca. 2'234 m?
Quelle: ZugMap.ch, Bauqualitdtsbericht Gemeinde Risch, 25.10.2013;

Nutzung

Musikschule und Bibliothek

Im Erdgeschoss befindet sich die Bibliothek mit einem Multifunktionsraum und im 1. und 2. Obergeschoss die
Musikschule mit Einzelunterrichtsrdumen, Grundschulrdumen und einem Ensembleraum.

Quelle: Bauqualitatsbericht Gemeinde Risch, 25.10.2013; Begehung auf Sicht, Metron mit Hr. Wismer, 02.09.19

Bauzustand

Das Gebaude ist in einem dem Alter entsprechenden guten Zustand. Uberhitzung im Sommer: Die Stoffmarkisen
und das Vordach sind fiir die Sonneneinstrahlung resp. Temperaturen nicht gentigend wirksam. Aus diesem Grund
wurde das Gebaude mit einem Kéltegerat nachgeristet. Das vorhandene Erdregister ist fir die Liftung wenig
wirksam. Zurzeit sind keine Instandhaltungsmassnahmen notwendig.

Quelle: Bauqualitatsbericht Gemeinde Risch, 25.10.2013; Begehung auf Sicht, Metron mit Hr. Wismer, 02.09.19

Zielsetzung

— Das Areal umfasst die Schulanlage mit dem Gebaude der Bibliothek/Musikschule und das Alterszentrum.
Erganzung der Nutzungen zu einem generationeniibergreifenden Areal. Funktionale Synergien schaffen und
Freirdume gemeinsam nutzen. Die altersgerechte Nutzung der Aussenrdume ist zu beriicksichtigen.

Weiteres Vorgehen

— Instandhaltung/Wartung: Bewahren der Gebrauchstauglichkeit durch einfache und regelmassige Massnahmen

Koordination mit anderen Projekten
(Synergien / Konflikte)

— Alterszentrum Dreilinden
— Zentrum Dorfmatt (Rathaus)

Involvierte Stellen / Personen
Federfiihrung
Beteiligte / Betroffene

Gemeinde Risch
Schulgemeinde Risch Rotkreuz

Kostentrager

Gemeinde Risch

Vorhandene Berichte / Planungen

— Baugqualitatsbericht Gemeinde Risch, 25.10.2013
— Begehung auf Sicht, Metron mit Hr. Wismer, 02.09.19
— Strategie 6ff. Nutzungen Zentrum Rotkreuz, Metron Raumentwicklung AG

Massnahmenplan

Schulraumplanung

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
laufende Aktualisierung und Umsetzung
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15 Dreifachturnhalle Dorfmatt

Eckdaten
Gebaudeadresse
Assek Nr.
Grundstticks-Nr.
Grundstiicksflache
Gebaudegrundflache (GGF)
Grundnutzung
Grundeigentimer
Eigentumsart
Ausnutzungsziffer
Geschossflache (GF)
Hauptnutzflache (HNF)

Prioritat 3
Stand 20.10.2020

Sanierungsbedarf
mittelfristig, gering

Buonastrasse 21, 6343 Rotkreuz
1019b / Baujahr 2008

714

6'4277 m?

5'114 m?

OelB (64'111 m?) / VF (167m?)
Einwohnergemeinde Risch
Verwaltungsvermégen (100%)
2903 m?

2'633 m?

Quelle: ZugMap.ch, Bauqualitdtsbericht Gemeinde Risch, 25.10.13

Nutzung

Dreifachturnhalle, wird durch die Schule, Vereine und Hochschule fiir verschiedene Sportarten und Veranstaltungen
genutzt. Gemass Betreiber ist die Turnhalle stark ausgelastet. Die Nachfrage ist grosser als die Kapazitat.

Der Aussenbereich zwischen Turnhalle und Okihof wird fiir Trendsportangebote (Skateboard-Anlage) und
Eventflachen (Festplatz) genutzt — eine multifunktional nutzbare Sportanlage inkl. Aussenbereiche mit geniigend
Parkplétze (SBB-PP) und gute Anbindung an den OV und MIV.

Quelle: Begehung auf Sicht, Metron mit M. Castelletti, 02.09.19

Bauzustand

Die Dreifachturnhalle ist ein Neubau von 2008. Das Gebé&ude ist in einem dem Alter entsprechenden Zustand. Der
Dammuwert der Gebaudehdille erfiillt die Anforderungen nicht mehr (Wand, Dach). Punktuelle Optimierungen in der
Haustechnik sind nétig und werden umgesetzt (Steuerung Warmeverteilung, Storen).

Quelle: Auszug aus Bauqualitédtsbericht Gemeinde Risch, 25.10.13; Plausibilierung durch Begehung auf Sicht,
Metron mit M. Castelletti, 02.09.19

Zielsetzung

— Starkung des Standorts Sportpark fiir Sportnutzungen
— Grosses Nutzungspotential der Halle sowie der gesamten Infrastruktur des Sportparks fiir regionale Sportevents

Weiteres Vorgehen

— Punktuelle Optimierungen (Steuerung Warmeverteilung, Storen)
— Alifallige Massnahmen durch Standortevaluation Kantonsschule Risch Rotkreuz

Koordination mit anderen Projekten
(Synergien / Konflikte)

— Bahnhof Stid Rotkreuz, SBB AG

— Kantonsschulplanung Kanton Zug (Nutzung der Halle, Synergien mit Kantonsschule oder zusatzliche Halle auf dem
Areal der Kantonsschule)

— Sportpark (Erschliessung, Aussengarderobe)

Involvierte Stellen / Personen
Federfiihrung
Beteiligte / Betroffene

Gemeinde Risch

— Einwohnergemeinde/Schule Risch Rotkreuz

— Vereine z.B. TTC Rotkreuz, Unihockey

— Hochschulsport HSLU mit Standort im Suurstoffi Campus (Badminton, Fussball, Lauftraining etc.)

Kostentrager

Gemeinde Risch

Vorhandene Berichte / Planungen

— Bauqualitatsbericht Gemeinde Risch, 25.10.13

— Begehung auf Sicht, Metron mit M. Castelletti, 02.09.19

— Strategische Planung, Sanierung Freibad Rotkreuz mit Betrachtung der Aufwertung des Sportparks Rotkreuz,
tbfpartner 12.08.18

— Strategie 6ff. Nutzungen Zentrum Rotkreuz, Metron Raumentwicklung AG

Prioritare Handlungsfelder

Sportpark
Schulraumplanung

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Realisierung in Abhanigkeit mit Kantonsschule
laufende Aktualisierung und Umsetzung

Masterplan
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30 Zentrum Dorfmatt (Rathaus)

Eckdaten
Gebaudeadresse
Assek Nr.
Grundsttlicks-Nr.
Grundstiicksflache
Gebaudegrundflache (GGF)
Grundnutzung
Grundeigentimer
Eigentumsart
Ausnutzungsziffer
Geschossflache (GF)
Hauptnutzflache (HNF)

Prioritat 1
Stand 20.10.2020

Sanierungsbedarf
mittelfristig, hoch

Dorfmatt 1, 6343 Risch

753a / Baujahr 1986

664

4'602 m?

2'471 m?

KA (Kernzone A)

EWG Risch, Kath. Kirchgemeinde Risch
Stockwerkeigentum

7'209 m?

3'014 m? (ohne Lager/Archiv, Tiefaarage)
Quelle: ZugMap.ch, Bauqualitdtsbericht Gemeinde Risch, 06.11.13

Nutzung

Buroraume fiir Gemeinde und Kirchgemeinde, Saal Dorfmatt, Lager/Archiv, Tiefgarage

Durch die Gebaudestruktur (Atrium und Saal) sowie durch die darunter liegende Zivilschutzanlage ist das Potential
einer Umnutzung und die Mdéglichkeit alternativer Nutzungen stark eingeschrankt.

Quelle: Begehung auf Sicht, Metron mit U. Limacher, 02.09.19

Bauzustand

Um die Betriebssicherheit im Zentrum Dorfmatt weiterhin zu gewahrleisten, sind flr das Uiber 30-jahrige Gebaude
verschiedene Erneuerungsarbeiten notwendig. Massnahmen zur Instandhaltung sollten innerhalb von 5 Jahren
erfolgen. Nach diesem Zeitpunkt wird eine Gesamtsanierung unumganglich. (Stand Jan. 2020)

— Statik auf Sicht: Gebaudesenkung im EG, Feuchtigkeitsanzeichen UG/EG, Defizite der Geb&udestruktur
(Erdbebensicherheit). Eine Erdbebenertlichtigung aller Trakte ist notwendig.

— Gebéaudehtille: Die Gebaudehlille besteht hauptsachlich aus einer hinterlifteten Natursteinverkleidung. Die Dicke
der darunterliegender Dammebene misst 10 cm und erfiillt die heutigen Anforderungen bzgl. Warmeschutz nicht.
Grundsétzlich wird eine Sanierung als nicht verhaltnismassig angesehen.

— Haustechnik : Die Haustechnik wurde erneuert und erganzt. Die Elektroverteilung ist obsolet.

Quelle: Bauqualititsbericht Gemeinde Risch, 06.11.13; Plausibilierung durch Begehung auf Sicht, Metron mit U.
Limacher, 02.09.19

Zielsetzung

— Die Gemeindeverwaltung soll am Dorfmattplatz liegen

— Zentrale und kundenfreundliche Prasenz der Gemeindeverwaltung

— Dorfmattplatz mit Gemeindeverwaltung als Ankunftsort und Scharnier zu allen Quartieren

— Nutzungen mit hohem Offentlichkeitsgrad fiir ein belebtes Bahnhofumfeld mit attraktiver Aussenraumgestaltung

Weiteres Vorgehen

— Abklarungen Raumprogramm Verwaltung, Vereinsnutzungen und Mantelnutzung (evtl. Synergien Kantonsschule)
— Bedurfnisabklarung mit Vereinen

— Genehmigung Bebauungsplan

— Projektenwicklung Neubau

— Betreibermodell im Eigentum klaren

Koordination mit anderen Projekten
(Synergien / Konflikte)

— Bahnhof Sitid Rotkreuz, SBB AG
— Kantonsschule, Kanton Zug
— Sportpark

Involvierte Stellen / Personen
Federfiihrung
Beteiligte / Betroffene

Gemeinde Risch
SBB AG, Kanton Zug, Kirchgemeinde Risch, Alterszentrum Risch

Kostentréger

Gemeinde Risch

Vorhandene Berichte / Planungen

— Bauqualitatsbericht Gemeinde Risch, 06.11.2013 / Begehung 02.09.19 mit U. Limacher

— Wirtschaftlichkeitsberechnung Entwicklung Dorfmatt Rotkreuz, 05.12.2019

— Strategische Planung, Sanierung Freibad Rotkreuz mit Betrachtung der Aufwertung des Sportparks Rotkreuz,
tbfpartner 12.08.18

— Strategie 6ff. Nutzungen Zentrum Rotkreuz, Metron Raumentwicklung AG

Prioritare Handlungsfelder

Zentrum Dorfmatt/Rathaus

2021 2022 2023 2024
Masterplan

2025 2026 2027 2028 2029 2030

Zeithorizont Realisierung Neubau 2035
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Ergédnzungen / Diverses

Nutzungen Anzahl Stellenprozent ~ Stellenprozent  Flachen HNF (Ist) HNF (Soll)
Personen best. zusétzl.
Stabstelle Prasidiales 8 620 nein ausreichend
Finanzen/Controlling 6 300 ja ausreichend
Bildung/Kutur (ohne Volksschule) 31 1805 ja k.A.
Planung/Bau/Sicherheit 10 870 ja zu wenig
Soziales / Gesundheit 12 923 nein ausreichend
Kirchgemeinde
Dorfsaal
Lager/Archiv
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32 Okihof

Eckdaten
Gebaudeadresse
Assek Nr.
Grundstticks-Nr.
Grundstiicksflache
Gebaudegrundflache (GGF)
Grundnutzung
Grundeigentimer
Eigentumsart
Ausnutzungsziffer
Geschossflache (GF)
Hauptnutzflache (HNF)

Prioritat 2
Stand 20.10.2020

Sanierungsbedarf
mittelfristig, gering

Buonastrasse 23, 6343 Rotkreuz
1019a / Baujahr 2001

714

64'277 m?

2'471 m?

OelB (64'110 m?) / VF (167m?)
Einwohnergemeinde Risch
Alleineigentum

685 m? (Trakt West OG, Okihof)

646 m? (Trakt West OG, Okihof) =
Quelle: ZugMap.ch, Bauqualitdtsbericht Gemeinde Risch, 30.10.1

Nutzung

Trakt West OG — Okihof, Entsorgungs- und Annahmestelle (Betreiber ist der Zweckverband der Zuger Gemeinden /
ZEBA, Gemeinde Risch stellt Mitarbeiter), Photovoltaikanlage auf dem Dach

Die Nutzung hat ihre Kapazitatsgrenze am aktuellen Standort erreicht. Es sind keine Ausbaumdglichkeiten
vorhanden. Die Platzverhaltnisse bzgl. Rangierfléchen, Logistik etc. sind eng. Die Zufahrt zum Okihof ist gleichzeitig
die Zufahrt zum P+R, Bahnhof SBB, Personeniberfiihrung, Sportpark und zur Tiefgarage des Gemeindehauses. An
Samstagen gibt es Stau bis zum Kreisel Buonastrasse. Zentraler Standort mit guter OV-Anbindung wird sehr
geschatzt.

Quelle: Fragebogen Sammelstellen / Okihof, Metron Raumentwicklung AG, 06.11.19; Bauqualitétsbericht Gemeinde
Risch, 30.10.13; Strategische Planung, Sanierung Freibad Rotkreuz mit Betrachtung der Aufwertung des Sportparks
Rotkreuz, tbfpartner 12.08.18

Bauzustand

Hallenneubau 2001 in Beton-/ Holzbauweise in Verbindung mit dem Neubau der Sportparkinfrastruktur
Clubhaus/Garderobe. Gebaude ist baulich in einem gutem Zustand. Grosse Risse an den Deckenaufgrund von
Setzungen, mit einigen Feuchtigkeitsspuren. Ein Sanierungsbedarf ist aktuell nicht vorhanden.

Quelle: Strategische Planung, Sanierung Freibad Rotkreuz mit Betrachtung der Aufwertung des Sportparks Rotkreuz,
tbfpartner 12.08.18; Bauqualitétsbericht Gemeinde Risch, 30.10.13; Begehung auf Sicht von aussen, Metron,
02.09.19

Zielsetzung

— Optimierung der Nutzung in Verbindung mit dem Werkhof
— Verbesserung von Logistik und Raumverhaltnissen
— Bestehender Standort freispielen fiir Nutzungen Kantonsschule (Entwicklungsgebiet) oder Sportpark

Weiteres Vorgehen

— kleinere Sanierungen (Bodenplatten etc.)
— Standortevaluation zusammen mit dem Werkhof

Koordination mit anderen Projekten
(Synergien / Konflikte)

— Neubau Werkhof/Entsorgung

— Bahnhof Stid Rotkreuz, SBB AG
— Kantonsschule, Kanton Zug

— Sportpark

Involvierte Stellen / Personen
Federfiihrung
Beteiligte / Betroffene

Zweckverband der Zuger Gemeinden (Betreiber), Gemeinde Risch (Eigentimer)
— Schulgemeinde Risch Rotkreuz

— Vereine z.B. TTC Rotkreuz, Unihockey

— Hochschulsport HSLU mit Standort im Suurstoffi Campus

Kostentrager

Gemeinde Risch

Vorhandene Berichte / Planungen

— Bauqualitatsbericht Gemeinde Risch, 30.10.13

— Strategische Planung, Sanierung Freibad Rotkreuz mit Betrachtung der Aufwertung des Sportparks Rotkreuz,
tbfpartner 12.08.18

— Strategie 6ff. Nutzungen Zentrum Rotkreuz, Metron Raumentwicklung AG

— Fragebogen Sammelstellen / Okihof, Metron Raumentwicklung AG, 06.11.19

Prioritare Handlungsfelder

Werkhof/Entsorgung

2021 2022
Standortevaluation

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Realisierung Neubau bis 2026/27

2030
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33 Sportpark, Gebaude Sportpark

Eckdaten
Gebaudeadresse
Assek Nr.
Grundstticks-Nr.
Grundstiicksflache
Gebaudegrundflache (GGF)
Grundnutzung
Grundeigentimer
Eigentumsart
Ausnutzungsziffer
Geschossflache (GF)
Hauptnutzflache (HNF)

Prioritat 2
Stand 20.10.2020

Sanierungsbedarf
mittelfristig, gering

Buonastrasse 23, 6343 Rotkreuz
1019a / Baujahr 2001

714

64'277 m?

2'471 m?

OelB (64'110 m?) / VF (167m?)
Einwohnergemeinde Risch
Alleineigentum

ca. 3'005 m? (inkl. Okihof 685 m?)
2'335 m? (inkl. Okihof 646 m?)
Quelle: ZugMap.ch, Bauqualitdtsbericht Gemeinde Risch, 30.10.13

Nutzung

Sport, Freizeit, Erholung — Raume fiir Vereine, Gerate, Garderoben und Klubraum, Trakt West OG wird durch Okihof
genutzt

Der Sportpark ist eine &ffentliche zugangliche Anlage, die fiir verschiedene Sportarten und Veranstaltungen aber
auch als Naherholung dient. Im Klubraum finden diverse Nutzungen kommerzieller Art wie Zumba, Pilates statt.
Offentlich zugangliche Anlagen des Sportparks werden auch fiir weitere Freizeitaktivitaten wie Spaziergange, Joggen
genutzt.

Quelle: Strategische Planung, Sanierung Freibad Rotkreuz mit Betrachtung der Aufwertung des Sportparks Rotkreuz,
tbfpartner, 12.08.18; Bauqualitdtsbericht Gemeinde Risch, 30.10.13; Begehung auf Sicht von aussen, Metron,
02.09.19

Bauzustand

Hallenneubau 2001 in Beton-/ Holzbauweise. Gebaude ist baulich in einem gutem Zustand. Grosse Risse an den
Decken aufgrund von Setzungen, mit einigen Feuchtigkeitsspuren. Ein Sanierungsbedarf ist aktuell nicht vorhanden.
Quelle: Strategische Planung, Sanierung Freibad Rotkreuz mit Betrachtung der Aufwertung des Sportparks Rotkreuz,
tbfpartner, 12.08.18; Bauqualitdtsbericht Gemeinde Risch, 30.10.13; Begehung auf Sicht von aussen, Metron,
02.09.19

Zielsetzung

— Starkung des Standorts Sportpark: Erweiterbares Nutzungspotenzial fiir Sportnutzungen und Freizeit-/Naherholung

Weiteres Vorgehen

— kleinere Sanierungen (Bodenplatten etc.)

— Umstrukturierung Sportpark mit Neubau Sportparkgebaude, Bertlicksichtigung von Mehrfachnutzungen, etc., in
Abhangigkeit mit dem Standortenscheid Kantonsschule

— Evaluation fiir zukiinftige Nutzungsanspriiche Sportvereine (Annahme Okihof wechselt Standort)

— Standort Kantonsschule Zug —> Synergien mit Sportrdumen der Kantonsschule

Koordination mit anderen Projekten
(Synergien / Konflikte)

— Kantonsschule, Kanton Zug
— Freizeit/Freibad
— Bahnhof Stid Rotkreuz, SBB AG

Involvierte Stellen / Personen
Federfiihrung
Beteiligte / Betroffene

Gemeinde Risch

— Schulgemeinde Risch Rotkreuz

— Vereine z.B. TTC Rotkreuz, Unihockey

— Hochschulsport HSLU mit Standort im Suurstoffi Campus (Badminton, Fussball, Lauftraining etc.)

Kostentrager

Gemeinde Risch

Vorhandene Berichte / Planungen

— Baugqualitatsbericht Gemeinde Risch, 30.10.13

— Strategische Planung, Sanierung Freibad Rotkreuz mit Betrachtung der Aufwertung des Sportparks Rotkreuz,
tbfpartner 12.08.18

— Strategie 6ff. Nutzungen Zentrum Rotkreuz, Metron Raumentwicklung AG

— Fragebogen Sammelstellen / Okihof, Metron Raumentwicklung AG, 06.11.19

Prioritare Handlungsfelder

Sportpark

2021 2022 2028 2029 2030

Masterplan

2023 2024 2025 2026 2027

Realisierung in Abhanigkeit mit Kantonsschule
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34 Werkhof / Garderoben

Eckdaten
Gebaudeadresse
Assek Nr.
Grundstuicks-Nr.
Grundstlcksflache
Gebaudegrundflache (GGF)
Grundnutzung
Grundeigentiimer
Eigentumsart
Ausnutzungsziffer
Geschossflache (GF)
Hauptnutzflache (HNF)

Prioritat 1
Stand 20.10.2020

Sanierungsbedarf
Ersatz planen

Buonastrasse 25, 6343 Risch

386a / Baujahr 1967

714

64'277 m?

ca. 832 m?

OelB (64'110 m?) / VF (167m?)
Einwohnergemeinde Risch
Alleineigentum

— (Plangrundlagen nicht vollstandig)
— (Plangrundlagen nicht vollstandig) z < - s
Quelle: ZugMap.ch; Geb&udedatenblatt, Aufnahmezustand, Begehung vor Ort, OekoWatt, 15.10.10

sl

Nutzung Nutzungen durch die Gemeinde (Werkhof, Garagen, Lagerflachen, Tierkadaverentsorgung, Parkpléatze) und Vereine
(Aussengarderoben).
Der Werkhof ist ein Nutzungsfremdkdrper im Sportpark. Der Standort ist flichenméssig zu klein und schrankt die
Werkhofleistungen ein. Standort und Infrastruktur entsprechen nicht dem eigentlichen Nutzungsbedarf, d.h. das
Werkhofgebaude war als Feuerwehrgebaude konzipiert und entspricht in der Gebaudestruktur nicht den vorhandenen
Bedurfnissen des Werkhofs. Die Platzverhaltnisse im Werkhofgeb&ude sind ungentigend (Logistik). Das Vordach fir
den Fahrzeugunterstand (wettersichere Fahrzeugunterbringung) ist zu kurz — eine Verléangerung ist zu prifen.
Es bestehen vier Aussenstandorte fiir Gerate und Material. Eine Konzentration kdnnte eine Optimierung bringen. Bei
der Priifung eines neuen Standortes sind Synergien mit dem Okihof anzudenken. Mégliche neue Standorte wie PNr.
1941 (an der Riedstrasse) oder am Standort der heutigen Tennisanlagen wurden erwahnt .
Quelle: Bericht zur Organisationsanalyse Werkdienst Gemeinde Risch, BDO AG, 01.05.2019; Fragebogen Gemeinde-
Werkhof, Metron Raumentwicklung AG, 06.11.19; Strategische Planung, Sanierung Freibad Rotkreuz mit Betrachtung
der Aufwertung des Sportparks Rotkreuz, tbfpartner 12.08.18

Bauzustand 2017 wurden Teilbereiche saniert (Sanierungsvolumen ca. CHF 1 Mio.). Fiir die Haustechnik, Elektrizitat und
Gebéaudehllle wurden nur minimale Investitionen gemacht. Keine weiteren Investitionen sind vorgesehen. Eine
Vorgabe bei der Sanierung war, dass eine Sanierung oder ein Neubau voraussichtlich erst in 10 Jahren erfolgen soll.
Gebéaudehlille: Das gesamt Gebaude ist beheizt inkl. der Garagenhalle. Der Dammwert der Gebaudehdille ist
ungeniigend und die Tore werden auch in Heizperiode gedffnet, dies fiihrt zu einer schlechten Energiekennzahl . Ein
Neubau mit einem energetisch hohen Standard ist langfristig kostengiinstiger im Betrieb und Unterhailt.
Quelle: Gebdudedatenblatt, Aufnahmezustand, Begehung vor Ort, OekoWatt, 15.10.10; Bericht zur
Organisationsanalyse Werkdienst Gemeinde Risch, BDO AG, 01.05.2019; Fragebogen Gemeinde-Werkhof, Metron
Raumentwicklung AG, 06.11.19; Strategische Planung, Sanierung Freibad Rotkreuz mit Betrachtung der Aufwertung
des Sportparks Rotkreuz, tbfpartner 12.08.18

Zielsetzung — Optimierung der Nutzung in Verbindung mit dem Okihof

— Verbesserung von Logistik und Raumverhéltnissen
— Bestehender Standort freispielen fiir Nutzungen Sportpark (Sportanlagen, Freirdume oder Infrastruktur)
— Bereinigung der stadtebaulichen und freirdumlichen Situation

Weiteres Vorgehen

— Standortevaluation in Verbindung mit dem Okihof, Nutzen von Synergien

— Definition der Anforderungen Erschliessung, Nutzung und Logistik

— Standortpriifung und logistische Optimierung fiir Aussenlager

— Ersatz von bestehenden Aussengarderoben im Konzept Sportpark beriicksichtigen

Koordination mit anderen Projekten
(Synergien / Konflikte)

— Neubau Werkhof/Entsorgung
— Sportpark

Involvierte Stellen / Personen
Federfiihrung
Beteiligte / Betroffene

Gemeinde Risch
Vereine (FC Rotkreuz)

Kostentrager

Gemeinde Risch

Vorhandene Berichte / Planungen

— Gebaudedatenblatt, Aufnahmezustand, Begehung vor Ort, OekoWatt, 15.10.10

— Bericht zur Organisationsanalyse Werkdienst Gemeinde Risch, BDO AG, 01.05.2019

— Fragebogen Gemeinde-Werkhof, Metron Raumentwicklung AG, 06.11.19

— Strategische Planung, Sanierung Freibad Rotkreuz mit Betrachtung der Aufwertung des Sportparks Rotkreuz,
tbfpartner 12.08.18

— Strategie 6ff. Nutzungen Zentrum Rotkreuz, Metron Raumentwicklung AG

Prioritare Handlungsfelder

Werkhof/Entsorgung

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Standortevaluation Realisierung Neubau bis 2026/27
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35/36 Asylunterkunft / Wyrschhaus

Eckdaten
Gebaudeadresse
Assek Nr.
Grundstticks-Nr.
Grundstiicksflache
Gebaudegrundflache (GGF)
Grundnutzung
Grundeigentimer
Eigentumsart
Ausnutzungsziffer
Geschossflache (GF)
Hauptnutzflache (HNF)

Prioritat 2
Stand 20.10.2020

Sanierungsbedarf
mittelfristig, mittel

Buonaserstrasse 31+31b, 6343 Rotkreuz

176a+1321a / Baujahr 1904+2011

714

64'277 m?

ca. 95 m? + 186 m?

OelB (64'110 m?) / VF (167m?)

Einwohnergemeinde Risch (Eidg. Gebaudeidentifikator (EGID)
Alleineigentum (100% Verwaltungsvermogen)

372 m?

302 m? (nur GBNr. 1321a)
Quelle: ZugMap.ch, Bauqualitdtsbericht Gemeinde Risch, 30.10.13

Nutzung Fiihrungsart: Eidgendssisch, Nutzer: Kanton Zug (Vertrag im Ablagesystem der Gemeinde Risch vorhanden)
Kombistandort Asylunterkunft Wyrsch-Haus (Nr.176a) und Asylunterkunft Neubau (Nr.1321a).
Das Wyrsch-Haus ist mit zwei Asylwohnungen ausgestattet — vorrangig als Familienunterkunft gedacht.
Asylunterkunft Neubau wird als Asylunterkunft fir 20 Personen, als Notunterkunft fiir max. 4 Personen aus der
Gemeinde Risch genutzt. Die zwei Gebaude sind zurzeit die einzigen Wohnhauser, die auf dem Areal Sportpark
liegen. Nutzung der angrenzenden Aussenbereiche durch Bewohner.
Quelle: Bauqualitatsbericht Gemeinde Risch, 30.10.13; Bericht Strategische Planung, Sanierung Freibad Rotkreuz
mit Betrachtung der Aufwertung des Sportparks Rotkreuz, tbfpartner 12.08.18

Bauzustand Wyrsch-Haus (Nr.176a): keine erhaltenswerte Bausubstanz. Das Gebaude wurde leicht aufgefrischt,
Pinselsanierung und Installation einer Nottreppe im Aussenbereich bzgl. feuerpolizeilicher Auflage. Das Gebaude ist
baufallig. Grossere Schaden an der Gebaudehillle sind ersichtlich. Eine Komplettsanierung steht an.
Asylunterkunft Neubau (Nr.1321a) wurde in Elementbauweise (Holz) im Jahr 2011 mit Erfillung des Minergie-
Standards errichtet. Die Liegenschaft ist nicht unterkellert. Das Dach ist extensiv begriint. Das Gebaude ist in einem
guten Zustand. Aktuell ist kein Sanierungsbedarf vorhanden.
Quelle: Bauqualitatsbericht Gemeinde Risch, 30.10.13; Bericht Strategische Planung, Sanierung Freibad Rotkreuz
mit Betrachtung der Aufwertung des Sportparks Rotkreuz, tbfpartner 12.08.18; Begehung auf Sicht nur von aussen,
Metron, 02.09.19

Zielsetzung — Standort liberpriifen

— Bestehender Standort freispielen fiir Nutzungen Freizeit/Freibad

Weiteres Vorgehen

— Abbruch Wyrschhaus
— Bei Sanierungsbedarf abklaren von neuem Standortlésungen
— Ermitteln des Raumbedarfs

Koordination mit anderen Projekten
(Synergien / Konflikte)

— Sportpark
— Freizeit/Freibad

Involvierte Stellen / Personen
Federfiihrung
Beteiligte / Betroffene

Gemeinde Risch
Kanton Zug, Bewohner (Asylsuchende)

Kostentrager

Gemeinde Risch

Vorhandene Berichte / Planungen

— Bauqualitatsbericht Gemeinde Risch, 30.10.13

— Begehung auf Sicht nur von aussen, Metron, 02.09.19

— Strategische Planung, Sanierung Freibad Rotkreuz mit Betrachtung der Aufwertung des Sportparks Rotkreuz,
tbfpartner 12.08.18

— Strategie 6ff. Nutzungen Zentrum Rotkreuz, Metron Raumentwicklung AG

Prioritare Handlungsfelder

Freizeit/Freibad

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Masterplan Sanierung/Neubau Infrastruktur
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37 Red-x

Eckdaten
Gebaudeadresse
Assek Nr.
Grundstticks-Nr.
Grundstiicksflache
Gebaudegrundflache (GGF)
Grundnutzung
Grundeigentimer
Eigentumsart
Ausnutzungsziffer
Geschossflache (GF)
Hauptnutzflache (HNF)

1112

Prioritat 1
Stand 20.10.2020

Sanierungsbedarf
Ersatz planen

Buonaserstrasse 31a, 6343 Rotkreuz
814a/ Baujahr 1992

714

64'277 m?

ca. 258 m?

OelB (64'110 m?) / VF (167m?)
Einwohnergemeinde Risch
Alleineigentum

ca. 258 m?

223 m?

Quelle: ZugMap.ch, Plangrundlage - Grundriss 1:100

Nutzung

Nutzer: Gemeinde Risch Abteilung Soziales / Gesundheit Jugendférderungen und Gemeinwesenarbeit Risch (JGR),
Jugendhaus seit Anfang der 90er. Das Red-x ist ein zur Miete stehendes Eventlokal mit Aktionsraum (bis 120
Personen), Bar (15 Personen) und Chilloutbereich (15 Personen). Vermietung an Vereine und Privatpersonen
(vorrangig Jugendliche). Eventnutzung fir diverse 6ffentliche und Private Veranstaltungen, insbesondere am
Wochenende: Partys, Familienfeste, Workshops, Auffiihrungen, Versammlungen etc. Nutzung der Aussenanlage
mit Grillmdglichkeiten.

Die Lage als Eventlokal ist in Bezug auf La&rmemissionen (ausserhalb Wohnbereich) sowie der Anbindung ans
Zentrum und dem offentlichen Verkehr optimal.

Quelle: Bericht Strategische Planung, Sanierung Freibad Rotkreuz mit Betrachtung der Aufwertung des Sportparks
Rotkreuz, tbfpartner 12.08.18

Bauzustand

Das Gebaude ist sanierungsbediirftig, insbesondere die Gebaudetechnik und Gebaudehiille. Eine Sanierung ist
jedoch nicht wirtschaftlich.

— Die Gebaudehillle erflllt die heutigen Anforderungen bzgl. Warmeschutz nicht — schlechte Energieeffizienz

— Die verschiedenen Systeme der Haustechnik v.a. Elektroheizung sind sanierungsbedurftig

— Ausstattung/Einrichtung ist abgenutzt

Das Gebaude ist rollstuhlgangig und mit behindertgerechten Sanitaranlagen ausgestattet.

Quelle: Bericht Strategische Planung, Sanierung Freibad Rotkreuz mit Betrachtung der Aufwertung des Sportparks
Rotkreuz, tbfpartner 12.08.18

Zielsetzung

— Verknipfung mit weiteren 6ff. Einrichtungen, nutzen von Synergien
— Starkung des Standorts Sportpark
— Freuizeitnutzungen im Berich Freibad konzentrieren

Weiteres Vorgehen

— Bestandteil der Konzepterarbeitung Freibad (Synergien): Nutzung, Infrastruktur und Einrichtung
— Ausrichtung des Freibads zum Sportpark ermdglichen
— Bedirfnissabklarung mit Vereinen

Koordination mit anderen Projekten
(Synergien / Konflikte)

— Sportpark
— Cluster Asylwohnen
— Cluster Werkhof/Entsorgung

Involvierte Stellen / Personen
Federfiihrung
Beteiligte / Betroffene

Gemeinde Risch
Vereine und Privatpersonen (vorrangig Jugendliche)

Kostentrager

Gemeinde Risch

Vorhandene Berichte / Planungen

— Strategische Planung, Sanierung Freibad Rotkreuz mit Betrachtung der Aufwertung des Sportparks Rotkreuz,
tbfpartner 12.08.18

— Strategie 6ff. Nutzungen Zentrum Rotkreuz, Metron Raumentwicklung AG

Prioritare Handlungsfelder

Freizeit/Freibad

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Masterplan Sanierung/Neubau Infrastruktur
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38 Freibad

Eckdaten
Gebaudeadresse
Assek Nr.

Grundstticks-Nr.

Gebaudegrundflache (GGF)
Grundnutzung
Grundeigentimerin
Eigentumsart

Geschossflache (GF)
Hauptnutzflache (HNF)

12112

Prioritat 2
Stand 20.10.2020

Sanierungsbedarf
kurz-/mittelfristig, hoch

Buonastrasse 33a, 6343 Rotkreuz
406a (Garderobengebaude) 406b (Kiosk-
und Filtergebaude), Baujahr 1971

Teilbereich PNr. 455 (Tanklager)
Teilbereich PNr. 714 (Sportpark)

ca. 121 m?

OelB

Gemeinde Risch und Bund

PNr. 455 ist im Eigentum vom Bund
PNr. 714 ist im Eigentum der Gemeinde
406a: 92 m” und 406b: 29 m

— (Plangrundlagen nicht vollstéandig)
Quelle: ZugMap.ch

Nutzung

Die Inbetriebnahme des Freibads war im Mai 1967. Offentliche Nutzung der Badeanlagen in den Sommer-Monaten.
Nutzung als Léschwasserbecken fiir Tankanlagen des VBS. Parkplatze im angrenzenden Umfeld.

— Dienstbarkeitsvertrag von 1965 zwischen Bund und Gemeinde Risch betreffend Erstellung und Betrieb
Léschwasser-/Schwimmbecken: 3'000 m® Becken

— Dienstbarkeitsvertrag vom 24.03.1998 (Parzelle 455) fur 6ff. Badeanstalt im Bereich des best. Lodschwasser-
/Schwimmbecken sowie Benltzungsrecht fur Landflachen / Baurecht Kiosk / Garderoben auf die Dauer von 30
Jahren (bis 2028), mit Eintrag im Grundbuch.

— Verlangerung des Dienstbarkeitsvertrags fiir weitere 40 Jahre (Nutzungsvertrag Fassung vom 12.10. 2017) (PNr.
455) zwischen Bund und Gemeinde Risch fiir Nutzung der Teilflache als 6ffentliche Badeanstalt im Bereich des
bestehenden Léschwasserbeckens.

Quelle: Bericht Strategische Planung, Sanierung Freibad Rotkreuz mit Betrachtung der Aufwertung des Sportparks
Rotkreuz, tbfpartner 12.08.18

Bauzustand

Eine Gesamtsanierung ist erforderlich. Ein Planungskredit liegt vor.

— kurzfristiger Handlungsbedarf: Becken / Baderbecken / Infrastruktur sind zwingend sanierungsbediirftig aufgrund
Nichterreichen der vorgeschriebenen Wasserqualitat und Korrosion der Anlagen. Die nétige Sanierung wird 2020
umgesetzt. Anzahl Parkplatze und Veloabstellplatze sind zu erweitern.

— mittelfristiger Handlungsbedarf: Infrastrukturen / Einrichtungen der Freibadanlage wie Garderobe und
Restaurationsbetrieb sind sanierungsbediirftig und nicht mehr zeitgemass. Eine kombinierte Sanierung mit der
Weiterentwicklung Sportpark ist anzustreben.

Quelle: Bericht Strategische Planung, Sanierung Freibad Rotkreuz mit Betrachtung der Aufwertung des Sportparks
Rotkreuz, tbfpartner 12.08.18

Zielsetzung

— Verbindung zum Sportpark starken
— Konzentration Freizeit- und Freibadnutzung
— Uberpriifung Gastroangebot / Eventlokal, Synergie mit Red-x

Weiteres Vorgehen

— Sanierung Freibad Etappe 1: Badertechnik, kurzfristiger Sanierungsbedarf durchfiihren (Planung lauft)
— Freizeit/Freibad: Konzepterarbeitung/Machbarkeitsstudie - Nutzungen Infrastrukturen und Einrichtung
— Bedurfnissabklarung mit Vereinen

Koordination mit anderen Projekten
(Synergien / Konflikte)

— Sportpark
— Asylunterkunft
— Tennisanlage

Involvierte Stellen / Personen
Federfiihrung
Beteiligte / Betroffene

Gemeinde Risch
Bund, Gemeinde Risch

Kostentrager

Gemeinde Risch

Vorhandene Berichte / Planungen

—Strategische Planung, Sanierung Freibad Rotkreuz mit Betrachtung der Aufwertung des Sportparks Rotkreuz,
tbfpartner 12.08.18

— Strategie 6ff. Nutzungen Zentrum Rotkreuz, Metron Raumentwicklung AG

— Techn. Beschrieb Badwasseraufbereitung, Stand 14.04.14

— Sanierungskonzept Badertechnik, Stand 08.04.16

— Zustandsanalyse, Grobkonzept und -kostenschatzung Sanierung Freibad Rotkreuz, Stand 08.08.2018

Prioritare Handlungsfelder

Freizeit/Freibad

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Masterplan Sanierung/Neubau Infrastruktur
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