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In Kiirze

Sowohl der Okihof nahe beim Zentrum Dorfmatt wie auch der Werkhof inmitten
des Sportparks genligen seit einiger Zeit nicht mehr den heutigen Anforderungen
und Erwartungen. Die im Laufe der Jahre gestiegenen Bedirfnisse, Anforderun-
gen und Umschlagsmengen kénnen zusehends weniger gut bewaltigt werden
und fihren folglich zu komplizierten und aufwendigen Abladufen. Beide Gemein-
dedienste, der Okihof und der Werkdienst, sehen sich mit sehr beengten Platz-
verhaltnissen und teilweise veralteter Infrastruktur konfrontiert. Entsprechend
wurde am 9. September 2020 an der Gemeindeversammlung ein Kredit Uber
280'000 Franken fir die Standortentwicklung eines neuen Werk- und Okihofs
genehmigt.

Umfassende und breit abgestitzte Abklarungen haben aufgezeigt, dass die
gemeindeeigene Parzelle Nr. 2045 im Erlenring der geeignete Standort ist, um
einen kombinierten Werk- und Okihof zu realisieren. Der Gemeinderat beantragt
folglich einen Wettbewerbs- und Projektierungskredit Gber 1.5 Millionen Franken
(inkl. MwsSt.) zur Planung eines neuen Werk- und Okihofs am Standort GS 2045
Erlenring.

1. Ausgangslage

1.1 Kredit September 2020 fiir die Standortentwicklung

Am 9. September 2020 wurde an der Gemeindeversammlung ein Kredit tber
280'000 Franken fir die Standortentwicklung eines neuen Werk- und Okihofs
genehmigt. In der Zwischenzeit sind verschiedene Standorte Gberprift und be-
wertet worden. Diese Abklarungen machen deutlich, dass ein Neubau des Werk-
und Okihofs auf der Nordseite der Bahnlinie in Kombination mit kleinen Entsor-
gungseinrichtungen im Stiden (Okihof light) sowohl fir die Bevélkerung wie auch
far den Betrieb der beiden Dienste die vorteilhafteste Standortlésung darstellt.
Durch die Umplatzierung des heutigen Werkhofes weg vom Sportparkareal und
des Okihofs weg vom Sportparkgebaude entstehen fiir die Zentrumsplanung
zusatzlich interessante Entwicklungsoptionen.

1.2 Zentrumsplanung Rotkreuz

Die Gemeinde Risch hat im Jahr 2020 mit dem Projekt «Strategie ¢ffentliche
Nutzung Zentrum Rotkreuz» (SONZR) die Grundlagen fur die Entwicklung im
Zentrum Rotkreuz erarbeitet. Mit dieser strategischen Planung soll die 6ffentliche
Infrastruktur der Gemeinde langfristig auf die Bedurfnisse der verschiedenen
Anspruchsgruppen ausgerichtet und die Potenziale und Synergien zur Entwicklung
sollen aufgezeigt werden. Bereits in dieser Planung zeigte sich, dass insbesonde-
re der heutige Okihof den Anforderungen nur noch knapp geniigt. Zudem stehen
der Werk- wie auch der Okihof im Zielkonflikt mit der Weiterentwicklung des
Zentrums von Rotkreuz. Mit der Realisierung eines Neubaus fur einen kombinierten
Werk- und Okihof ausserhalb des Zentrumperimeters kénnen Grundfléchen
geschaffen werden, die eine langfristige und bedarfsgerechte Infrastruktur fur
ortsrichtige Nutzungen ermdglichen.
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Die frei werdenden Flachen im Gebiet Sportpark schaffen einerseits die Voraus-
setzungen fir eine optimale Infrastrukturentwicklung im Zentrum von Rotkreuz
und bilden andererseits strategische Reserven fir die Weiterentwicklung.

Im Rahmen der Zentrumsplanung, die unter dem Slogan «Rotkreuz verbindet»
gefuihrt wird, sollen nun die strategischen Grundlagen konkretisiert und in enger
Zusammenarbeit mit der Bevélkerung weiterentwickelt werden.

Dabei spielt der Entscheid des Regierungsrats des Kantons Zug, die neue Kan-
tonsschule Ennetsee in Rotkreuz beim Bahnhof zu erstellen, eine zusatzliche
Rolle. Fur die Verlegung des Okihofs ist dieser Entscheid jedoch nicht relevant.
Vielmehr beruht ein Ersatz des Okihofs auf der bereits erwéhnten Absicht, eine
neue, moderne Infrastruktur zu realisieren. Die aus der strategischen Planung
resultierende Verlegung des Werk- und Okihofs schafft den gewiinschten Spiel-
raum fur die Zentrumsplanung. Mit dem Bau der Kantonsschule und den Neu-
bauten Bahnhof Sid, dem Neubau des Zentrums Dorfmatt (Bebauungsplan
Bahnhof Siid) sowie dem geplanten Projekt «Neues Zentrum Dreilinden» an der
Buonaserstrasse ist eine stadtebauliche Entwicklung vorgesehen, die fiur die
Gemeinde viele Vorteile bringt.

Der Kantonsrat hat im Januar 2022 dem Richtplaneintrag zum neuen Kantons-
schulstandort in Rotkreuz zugestimmt. Die Realisierung der Kantonsschule ist
schatzungsweise fir die Jahre 2028-2030 geplant.

1.3 Ausgangslage heutiger Okihof

Fur die Abfallbewirtschaftung besteht im Kanton Zug der Zweckverband der
Zuger Einwohnergemeinden fur die Bewirtschaftung von Abfallen ZEBA (BGS
732.2). In § 6 des Reglements Uber die Abfallbewirtschaftungen des ZEBA ist
festgehalten, dass die Verbandsgemeinde fiir den Betrieb eines Okihofs und fiir
das Aufstellen und die regelmassige Leerung von Abfallbehaltern auf 6ffentlichem
Grund sorgt. Die Investitionskosten flr Grundstiick, Gebdude und Erschliessung
eines Okihofs sowie die Lohnkosten des Okihof-Personals tragt die jeweilige
Standortgemeinde. Der ZEBA tragt die Transportkosten zu den Verwertern und
den Kauf resp. die Miete von Gebinden, Mulden, Presscontainern und Glascon-
tainern.

Der Okihof Rotkreuz befindet sich seit dem Jahr 2001 im Sportparkgeb&ude,
unmittelbar beim Bahnhof. Im Okihof kann eine Vielzahl von Wertstoffen (Frak-
tionen) fachgerecht entsorgt werden, wobei die Nachfrage stetig grosser wird.
Ein zukunftsorientierter Ausbau verbunden mit einer wesentlichen Kapazitatser-
weiterung am aktuellen Standort ist nicht moglich.
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Heutiger Okihof Rotkreuz

1.4 Abfallkennzahlen und Rahmenbedingungen der Gemeinde Risch
Mit Ausnahme von Kehricht und Gringut und mit einer kleinen Sammelstelle
fur Glas werden die tbrigen Wertstoffe in der Gemeinde Risch von allen Haus-
haltungen zum Uberwiegenden Anteil zum Okihof gebracht. Dazu gehéren
u. a. 400 t Papier, 188 t Karton und 209 t Glas pro Jahr. In der Gemeinde Risch
werden pro Kopf pro Jahr durchschnittlich 118 kg Wertstoffe im Okihof entsorgt.
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Gemeinde Risch

Einwohner 10'862 Anteil Okihof
Fraktion kg/Jahr kg/Einwohnende %
Kehricht Sammlung 1279283 118

Kehricht Okihof 192200 18 13 %
Gringut Sammlung 1'276'720 117.5

Papier Sammlung 62'150 5.7

Papier Okihof 400'580 36.9 87 %
Karton/Schnitzel Okihof 188240 17.3 100 %
Glas Sammelstelle 14350 1.3

Glas Okihof 208890 19.2 94 %
PET 30'016 2.8 100 %
Metall 60'340 5.6 100 %
Alu 4'304 0.4 100 %
Weissblech 12908 1.2 100 %
Gift 3499 0.3 100 %
(o]] 2'894 0.3 100 %
Pneu 249 0.02 100 %
Leuchtstofflampe 727 0.1 100 %
Kiihlschranke 4'746 0.4 100 %
EDV 27'530 2.5 100 %
Batterien 1902 0.2 100 %
Bauschutt 68250 6.3 100 %
Kunststoff 5'876 0.5 100 %
EPS 525 0.05 100 %
Korkzapfen 103 0.01 100 %
Kaffeekapseln 7'246 0.7 100 %

Abfallmengen Gemeinde Risch 2019



93

Fraktion kg/Jahr kg/Einwohnende %
CcD 0 0 100 %
Kleider Sammelstellen 289 0.03
Kleider Okihof 65'127 6.0 13 %
Total via Oki 1286440 118.4

1.5. Betrieb eines Okihofs als gemeindliche Aufgabe

Das guiltige kantonale Reglement Uber die Abfallbewirtschaftung des ZEBA sieht
in § 6 lit. c vor, dass jede Verbandsgemeinde furr den Betrieb eines Okihofs zu-
standig ist. Der Betrieb kann durch die Gemeinde selbst gefuhrt oder einem
privaten Unternehmen Ubergeben werden.

Der Betrieb durch die Gemeinde bietet gegenliber dem Betrieb durch ein privates

Unternehmen mehrere Vorteile:

— Die Gemeinde kann Synergien mit dem Werkhof nutzen, sei es personell
(Aushilfen) als auch bezlglich Infrastruktur (Gerate, Fahrzeuge, Unterhalt,
Werkstatt).

— Ein enger Kontakt der Gemeindemitarbeiter mit der Bevolkerung ist méglich.

Ein privates Unternehmen ist daran interessiert, einen Gewinn mit dem Betrieb

des Okihofs zu erwirtschaften. Diesen kann es erzielen, indem es

— die gesammelten/abgegebenen Wertstoffe selbst verwertet. Dies ist im
ZEBA-Verbund jedoch keine Option, da die ZEBA die Bewirtschaftung der
Wertstoffe flr den gesamten Verbund koordiniert, ausschreibt und ab-
rechnet.

—  Flachen- und Personalsynergien mit seinem Stammbetrieb nutzt, z. B. indem
es GUter oder Fahrzeuge flr den Winterbetrieb zwischenlagert oder Personen
flexibel im eigenen Betrieb einsetzt. Da ein privater Betreiber am Standort
des Okihofs Risch nicht auch seinen eigenen Stammbetrieb haben wird, fallt
diese Moglichkeit weg.

— eine Entschadigung fur seine Dienstleistung erhélt, die Uber die reinen
Betriebskosten hinausgehen.
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1.6 Ausgangslage heutiger Werkhof

Die Gemeinde Risch betreibt in Erflllung des kantonalen Gesetzes Uber Strassen
und Wege (GSW, BGS 751.14) einen Werkhof. Die Unterhaltsarbeiten des Werk-
dienstes gewabhrleisten eine sichere Benutzung der gemeindlichen Strassen und
Wege und Infrastrukturanlagen (§ 26 GSW). Im Sinne einer méglichst dauernden
Betriebsbereitschaft missen Leistungen wie Reinigungs-, Kontroll-, Pflege- und
kleinere Reparaturarbeiten sowie ein umweltgerechter Winterdienst erbracht
werden (§ 27). Nebst diesem gesetzlich definierten Aufgabenbereich werden
durch den Werkdienst Unterhaltsarbeiten auf dem Friedhof, bei der Baumpflege
und beim Freiraummobiliar durchgefiihrt. Zudem ist der Werkdienst fir die Fest-
materialverwaltung und den Schwimmbadbetrieb verantwortlich.

Das vom Werkdienst genutzte Gebdude an der Buonaserstrasse 25 in Rotkreuz
wurde im Jahr 1967 erstellt. Im Erdgeschoss befand sich damals das Feuerwehr-
depot, das im Jahr 1998 an die Birkenstrasse 41/43 verlegt wurde. Mit dem
Umzug der Feuerwehr wechselte der Werkhof seinen Standort vom Bahndienst-
gebaude der SBB in die nun frei gewordenen Raumlichkeiten der Feuerwehr. Das
Gebaude wurde fur die neue Verwendung als Werkhof minimal angepasst: Ein
Pausenraum mit Kochgelegenheit, Buroraumlichkeiten sowie eine Dusche wurden
eingebaut. Zuletzt wurden im Jahr 2017 Instandhaltungsmassnahmen sowie
technische Nachrlistungen umgesetzt. Hierzu hat die Gemeindeversammlung
vom 29. November 2016 einen Kredit Gber 850°000 Franken genehmigt. Im
Untergeschoss sind Garderoben fiir die Sportanlagen untergebracht. Der friihere
Gerateraum dient dem Werkhof als Holzwerkstatt.

EE L A

Heutiger Werkhof Rotkreuz (Baujahr 1967)
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2. Handlungsbedarf

2.1 Handlungsbedarf Okihof

Der heutige Okihof wurde vor rund 20 Jahren erstellt. Er befindet sich in einem
Gebiet, das sehr gut durch den 6ffentlichen Verkehr erschlossen ist. Wie erwadhnt
sind die Kapazitatsgrenzen des Okihofs erreicht und ein wirkungsvoller und
langfristiger Ausbau ist an diesem Standort nicht mehr méglich. Aufgrund der
zentralen Lage mit begrenzten Platzverhaltnissen entstehen an gewissen Tagen
erhebliche Fahrzeugkolonnen, die teilweise bis zum Kreisel an der Buonaserstras-
se reichen. Das zu erwartende Bevdlkerungswachstum und die Zunahme an
Arbeitsplatzen werden dazu fihren, dass die Verkehrssituation am heutigen
Okihof-Standort noch schwieriger wird. Es ist somit sinnvoll und richtig, fur den
heutigen Okihof nach alternativen Standorten zu suchen.

Aufgrund des erhdhten Platzbedarfs soll der Okihof nérdlich der Bahnlinie auf
der gemeindeeigenen Parzelle GS 2045 gemeinsam mit dem Werkhof realisiert
werden.

2.2 Handlungsbedarf Werkhof

Der heutige Werkhof ist an drei Seiten vom Sportpark Rotkreuz umgeben. Die
Grundflache des heutigen Werkhofs bietet Potenzial fir zuktnftige Erweiterungen
der Sportanlage. Mit seiner unmittelbaren Nahe zum Zentrum Rotkreuz kann das
Areal zu einem aufgewerteten Sportpark fir Vereine und die gesamte Gemein-
debevélkerung werden. Die heutige Werkhofnutzung stellt angesichts dieser
Entwicklungsmdglichkeit eher einen Fremdkérper innerhalb des Areals dar.

Der bauliche Zustand des mehr als 50-jahrigen Gebaudes ist nicht mehr zeitge-
mass. Um den Anforderungen an den Brandschutz, den Gewasserschutz und der
Arbeitssicherheit zu gentigen, mussten im Jahr 2017 Investitionen getatigt wer-
den. Diese wurden bewusst minimal gehalten und gewahrleisten derzeit den
Betrieb bis zur Evaluation und Realisierung eines Werkhof-Neubaus.

2.3 Synergien Werk- und Okihof

Bei der Entwicklung eines neuen Werkhofstandortes sollen eine gemeinsame
Realisierung von Okihof und Werkhof und die dabei entstehenden Synergien
aufgezeigt werden. Dabei konnen Aufenthaltsrdume, Garderoben, Birordume,
Aussennutzflachen von beiden Betrieben gemeinsam genutzt werden. Dartber
hinaus sind Gerdte wie Putzmaschinen und Stapler ebenfalls von beiden Betrie-
ben nutzbar.
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3. Umsetzungsvorschlag

3.1 Konzept

3.1.1 Vorabkldrungen und Grundsatzentscheid

Im technischen Bericht der Kommunalpartner AG vom 6. Oktober 2020 wurden
die Grunddaten der aktuellen Abfallentsorgung ausgewertet und mdgliche Va-
rianten fUr die zuktnftige Abfall- und Wertstoffsammlung im Hol- oder Bringsy-
stem und mit verschiedenen Sammelstellen umfassend evaluiert.

Als Resultat der Studie prasentiert sich die Variante mit einem neuen, ausgebauten
Okihof im Norden und 2 bis 3 unbedienten «Okihéfen light» (Glas, Alu/Weiss-
blech, Papier, Karton, Textilien) auf der Stidseite der Bahnlinie als die beste Op-
tion.

3.1.2 Werkhof und Okihof im Norden, Okihof light im Siiden

Der Standort des Werkhofs wird aus Sicht der Bevélkerung als nicht massgeblich
eingeschatzt. Aus Sicht der Verwaltung kénnen die gemeindeweiten Dienstlei-
stungen des Werkdienstes sowohl von der Stidseite der Bahnlinie wie auch von
der Nordseite her mit vergleichbarem Aufwand sichergestellt werden. Der beste-
hende Okihof beim Sportparkgebaude liegt aus Sicht der Bewohnerinnen und
Bewohner der Stdseite verkehrstechnisch glinstig und zentral.

Damit die Verlagerung des Okihofes auf die Nordseite nicht als Serviceverlust
wahrgenommen wird, strebt der Gemeinderat das folgende Konzept an:

Neubau Werk- und Okihof als Recyclingzentrum Gesamtabdeckung Nordseite

2 bis 3 Standorte als «Okihof light» Teilabdeckung Sldseite

Ein Okihof light wirde wie folgt ausgeristet (UFC = Unterflurcontainer):
— 1 versenkbarer Papier-Presscontainer

— 1 versenkbarer Karton-Presscontainer

— 2 UFC Gringlas

— 1 UFC Weissglas

— 1 UFC Braunglas

— 2 UFC Alu/Weissblech

— 2 UFC Textilien
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Unterflurcontainer

Mégliche Anordnung Okihof light
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3.2 Standortwahl

3.2.1 Standortevaluation

Fur den Werk- und Okihof sind insgesamt sieben verschiedene Standorte unter-
sucht worden. Ein guter Standort fir einen Werk- und Okihof vereint die Anlie-
gen der Bevolkerung und die Anforderungen an den Betrieb méglichst optimal.
So soll der Neubau mit dem Auto, dem ¢ffentlichen Verkehr und dem Langsam-
verkehr gut erreichbar sein. Gleichzeitig muss gentigend Raum vorhanden sein,
damit der Besucherinnen- und Besucherverkehr und der Betriebsverkehr getrennt
geftihrt werden kénnen und der Abtransport der Wertstoffe problemlos méglich
ist. Eine zentrale Lage garantiert fir sich allein keinen optimalen Standort. Eine
2014 durchgefihrte Umfrage des ZEBA zeigte auf, dass 88 % der Besucherinnen
und Besucher des Okihofs das Auto benutzen und 12 % zu Fuss, mit dem Fahr-
rad oder dem 6ffentlichen Verkehr zum Okihof gelangen.

Fur den Werkhofbetrieb ist die Lage von untergeordneter Bedeutung. Da mit
Larmemissionen, z. B. im Winterdienst, gerechnet werden muss, ist ein Standort
in einer wenig larmempfindlichen Zone vorteilhaft.

Von sieben maglichen Standorten fiir einen kombinierten Werk- und Okihof sind

nach Klarung der Verfugbarkeit und der Preisvorstellungen drei Standorte mittels
einer Machbarkeitsstudie vertieft untersucht worden.

Flache Zone Besonderheiten Eignung

GS 1941 Gemeinde Risch 6'573 m2 ADZ Industriepark Erlen «Teil West» ja

GS 2045 Gemeinde Risch 5'811 m2 ADZ Industriepark Erlen «Teil Ost» ja

GS 1549 Bahnkies AG 7'142 m2 ADZ muss kauflich erworben werden* ja

*Ein Kaufangebot der Gemeinde wurde von der Bahnkies AG abgelehnt.
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Ubersicht der gepriiften Standorte Nordseite
Quelle: Flying Camera Baar

Legende:

1. Werkhof / Okihof Nord, Erlenring West, GS 1941
2. Werkhof / Okihof Nord, Erlenring Ost, GS 2045
3. Werkhof / Okihof Nord, Bahnkies AG, GS 1549
4. Okihof bestehend

5. Werkhof bestehend
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3.2.2 Standortentscheid Nord

3.2.2.1 Ubersicht der gepriiften Standorte

Die Analyse der stadtebaulichen und architektonischen Voraussetzungen und der
Anforderungen beziglich Umwelt, Offentlichkeit und Erschliessung hat folgendes
Ergebnis hervorgebracht:

Standort Erlenring West (Kataster GS Nr. 1941)

Das Grundstick liegt im Nordwesten der Industrie- und Gewerbezone Rotkreuz.
Ab der Verbindungsachse Chamerstrasse kann das Grundsttck verkehrstechnisch
(motorisierter Individualverkehr) ideal im Kreisverkehr angefahren werden. Sen-
sible Wohnzonen sind durch die geplante Erschliessung des neuen Werk- und
Entsorgungshofes nicht betroffen. Aus ortsbaulicher Sicht dominieren in unmit-
telbarer Nachbarschaft gréssere und kleinere Industriehallen und Gewerbebauten
die Umgebung. Mehrere Parzellen in direkter Nachbarschaft sind noch unbebaut.
Auch die Parzelle Nr. 1941 ist zurzeit unbebaut. Westlich wird das Grundstick
von der Autobahn A14 begrenzt. Entlang dieser Grenze verlauft auch eine Hoch-
spannungsleitung. Weitere Einschrankungen sind gemass Grobanalyse bei diesem
unbebauten Grundstiick nicht zu erwarten. Durch die unverbaute Situation kann
der Werkhof zusammen mit dem Okihof gut organisiert werden.

Zusammengefasst: GS 1941 — Gemeinde Risch

— Die Parzelle ist bereits im Eigentum der Gemeinde.

- Esist keine Umzonung notwendig.

— Standort ist Teil der Arealbebauung Erlenpark «Teil West»
— Attraktiver Standort mit Einsicht ab der Autobahn

Standort Erlenring Ost (Kataster GS Nr. 2045)

Das Grundstlck liegt wie das GS Nr. 1941 im Industrie- und Gewerbegebiet von
Rotkreuz. Es ist Teil des Erlenparks (Areal «Ost») und kann sowohl vom Erlenring
wie auch von der Industriestrasse her erschlossen werden.

Ab der Verbindungsachse Chamerstrasse kann das Grundsttck verkehrstechnisch
(motorisierter Individualverkehr) gut im Kreisverkehr angefahren werden. Sensi-
ble Wohnzonen sind durch die geplante Erschliessung des neuen Werk- und
Entsorgungshofes nicht betroffen. Einschrankungen sind bei diesem unbebauten
Grundstlck nicht zu erwarten. Durch die unverbaute Situation kann der Werkhof
zusammen mit dem Okihof gut organisiert werden. Zudem ist das GS 2045 noch
zentraler gelegen und dadurch besser erreichbar, insbesondere auch mittels 6V.

Zusammengefasst: GS 2045 — Gemeinde Risch

— Die Parzelle ist bereits im Eigentum der Gemeinde.

— Esist keine Umzonung notwendig.

— Standort ist Teil der Arealbebauung Erlenpark «Teil Ost»
— Attraktiver Standort mit Einsicht ab der Industriestrasse
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Standort Bahnkies AG (Kataster GS Nr. 1549)

Das Grundstick liegt im Nordosten der Industrie- und Gewerbezone Rotkreuz.
Ab der Verbindungsachse Chamerstrasse kann das Grundsttck verkehrstechnisch
(motorisierter Individualverkehr) ideal im Kreisverkehr angefahren werden. Sen-
sible Wohnzonen sind durch die geplante Erschliessung des neuen Werk- und
Entsorgungshofes nicht betroffen. Aus ortsbaulicher Sicht dominieren in unmit-
telbarer Nachbarschaft gréssere und kleinere Industriehallen und Gewerbebauten
die Umgebung. Das Grundstlck wird von mehreren Hochspannungsleitungen
der SBB Uberquert oder die Freileitungen befinden sich im unmittelbaren Grenz-
bereich der Parzelle. Diese bestehenden Leitungen beeintrachtigen die baulichen
Ausmasse sowohl in der Situierung wie auch in der Hohenentwicklung der ge-
planten Neubauten. Neben der rdaumlichen Einschrankung, die durch diese
Starkstromfreileitungen resultieren, ist zu prifen, in welchem Umfang Arbeits-
platze mit standigem Aufenthalt von Personal in dieser Umgebung maglich sind.
Entlang der stdlichen Parzellengrenze verlauft zudem ein unterirdischer Leitungs-
kanal im Bereich von ca. 10 m ab der Grenze. Unterirdische Bauten sind in diesem
Bereich mit Mehraufwand (Verlegung des Kanales) realisierbar. Ausserdem steht
auf der sudlichen Grundstiickhalfte eine bestehende Werkhalle aus Eisenbeton,
welche zurtickgebaut werden muss. Die bestehende Halle ist nicht umnutzbar,
da sie zu gewerkspezifisch erbaut wurde und eine Nutzung als Werk- und Okihof
nicht erlaubt. Aus ortsbaulicher und architektonischer Sicht kann einem geplanten
Neubau eines Werk- und Entsorgungshofes am Standort Parzelle Nr. 1549 eine
positive Empfehlung gegeben werden.

Zusammengefasst: GS 1549 — Bahnkies AG

—  Parzelle muss gekauft werden.

— Esist keine Umzonung notwendig.

— Der Standort ist gut erschlossen.

— Standort in nutzungsdhnlicher Umgebung

— Esbestehen starke Einschrankungen und Realisierungsrisiken aufgrund der
Hochspannungsleitungen.

3.2.2.2 Nutzwertanalyse

Die drei Standorte wurden einer umfassenden Nutzwertanalyse unterzogen.
Es wurden die folgenden Kriterien gepriift und bewertet:

— Lage in Bezug auf die Bring- und Einsatzdistanzen

— Verkehrstechnische Erschliessung

—  Larmempfindlichkeit

—  GrundstUckverfligbarkeit, Bebaubarkeit, Ausnitzung

—  Wirtschaftlichkeit

Da die Grundstlcke der Gemeinde GS 1941 und GS 2045 bezlglich dieser Be-
urteilung identisch sind, wurden sie in der Bewertung zusammengefasst.
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Variante 1 Variante 2 Variante 1 Variante 2
Kriterien Gewichtung Bewertung 1-5 Bewertung 1-5 Gewichtet Gewichtet
Erlenring Bahnkies Erlenring Bahnkies
GS 1941/2045 GS 1549 GS 1941/2045 GS 1549
Lage in Bezug auf die Bring- und 10 % 5.0 5.0 0.5 0.5
Einsatzdistanzen
Verkehrstechnische Erschliessung 20 % 5.0 5.0 1.0 1.0
Larmempfindlichkeit 10 % 4.0 5.0 0.4 0.5
Grundstlckverfugbarkeit, Bebaubarkeit, 20 % 5.0 3.0 1.0 0.6
Ausnitzung
Wirtschaftlichkeit 40 % 5.0 1.9 2.0 0.8
Total 100 % 4.9 3.4

Bezuglich Lage, Bring- und Einsatzdistanzen und verkehrstechnischer Erschliessung
liegen alle Standorte gleichauf und werden als sehr gut bewertet. Bezlglich
Larmempfindlichkeit schneidet der Standort GS 1549 besser ab.

Die Differenzen in den Kriterien Grundstickverfligbarkeit, Bebaubarkeit, Aus-
nitzung und Wirtschaftlichkeit sind in den folgenden Punkten begriindet:

Durch die Starkstromleitungen auf GS 1549 ist die Bebaubarkeit stark
eingeschrankt (keine Mantelnutzung maoglich).

Lange Bewilligungs- und Realisationszeit wegen Freileitung

Hohe Transformationskosten

Hohe Grundstiickkosten (Kaufangebot der Gemeinde wurde abgelehnt; die
Preisvorstellungen der Bahnkies AG liegen tber dem Angebot).

Hohere Baukosten aufgrund der Grundstiicksbeschaffenheit und der
Ruckbaumassnahmen

Trotz der klaren Bewertung aus der Nutzwertanalyse hatte der Standort Bahnkies
durchaus auch tbergeordnete Vorteile:

Die gemeindeeigenen Parzellen GS 1941 und 2045 kdnnten fir eine andere,
attraktivere Nutzung freigespielt werden (gréssere Wertschopfung).

Werk- und Okihof kénnten an einem nutzungsahnlichen Standort realisiert
werden (es ist bereits ein Entsorgungsunternehmen in der Nahe, Larm-
empfindlichkeit).

Auf dem Bahnkiesareal kénnte lediglich der Okihof realisiert werden, womit
die Synergien eines gemeinsamen Betriebs mit dem Werkhof nicht realisiert
werden kénnten.

Abkl&rungen mit den SBB haben ergeben, dass eine Verlegung der Starkstrom-
leitung zwar moglich ware. Es mUsste aber mit einer zeitlichen Verzégerung von
5-10 Jahren (Einsprachen, Bewilligungsverfahren) gerechnet werden.
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Die Einschrankungen durch die Starkstromleitungen auf GS 1549 sind so gravie-
rend, dass in der Gesamtbetrachtung die Parzellen GS 1941 und 2045 zur wei-
teren Prifung empfohlen werden.

3.2.2.3 Standortentscheid GS 2045

Der gemeinsame Werk- und Okihof kann sowohl auf der Parzelle GS 2045 wie
auch auf der Parzelle 1941 realisiert werden. Beide Grundsticke sind im Eigentum
der Gemeinde Risch. GS 1941 liegt direkt an der Autobahn und GS 2045 ist
gegen die Industriestrasse orientiert. Beide Standorte sind, was die Attraktivitat
(Présenz, Reprasentation) betrifft, identisch.

Nachfragen nach Industrieland in neuster Zeit haben gezeigt, dass nicht die

hohen Ausnltzungen fir Blrobauten, sondern grossflachige Erdgeschossnut-

zungen gesucht werden. Mit der Realisierung des neuen Werk- und Okihofes

auf der GS 2045 konnte die Parzelle 1941 fir spatere Entwicklungen frei gehal-

ten werden. Dabei wiirden sich die folgenden Vorteile ergeben:

— Die grossere der beiden Parzellen steht fir kinftige Entwicklungen zur
Verfligung.

— Zusammen mit der Parzelle GS 1939 kénnte ein grosszlgiges und zusam-
menhangendes Industrieareal freigespielt werden.

Auch wenn das Grundsttick 1939 nicht im Eigentum der Gemeinde ist, ist dieses
Freispielszenario aus strategischer Sicht optimaler.

Ubersicht Freispielpotenzial

Quelle: Flying Camera Baar
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Traktandum 6
Wettbewerbs- und Projektierungskredit fiir einen Neubau des Werk- und
Okihofs

Aus den vorgangig erwahnten Grinden und Kriterien wird der Neubau des
Werk- und Okihofes auf dem Grundstiick GS 2045 empfohlen.

Ubersicht Erlenpark

Quelle: Flying Camera Baar

3.2.3 Umsetzung Strategie
Resultierend aus dem Standortentscheid wird die Strategie wie folgt umgesetzt:

Nord:
Neubau Werk- und Okihof, Erlenring GS 2045 Recyclingzentrum

Sid:

Standortvorschlige fiir den Neubau von zwei bis drei Okihéfen light

—  GS 1523 «Gossimatt» integriert in Neubau (in Diskussion)

- GS 714 «Sportpark» evtl. integriert in neuem Sportparkgebaude

(2 mégliche Standorte)
-  GS 107 «Badi»
-GS 2074 «Feld»

Ziel ist es, von den funf denkbaren Standorten mindestens zwei zu realisieren.
Die Kosten fur einen Okihof light belaufen sich auf ca. 0.6 Millionen Franken.
Die Standorte Sportpark und Feld sind im Eigentum der Gemeinde. Bei der Par-
zelle GS 1523 muss der Okihof light in ein privates Bauprojekt integriert werden.
Gesprache mit dem Bauherrn sind am Laufen. Es ist vorgesehen, mit dem Vorle-
gen des Baukredites fuir den Neubau des Werk- und Okihofs im Dezember 2023
die Kredite flr die Standorte Sud ebenfalls zur Genehmigung vorzulegen.
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Maogliche Standorte fur weitere Lightstandorte in den Ortsteilen Buonas, Holz-
hausern und Risch sind zu prifen und potenziellen Nutzerzahlen gegentberzu-
stellen.

Ubersicht der Standorte Nord und Siid
Quelle: Flying Camera Baar

Legende:

1. Neubau Werkhof, GS 2045 / Gemeinde 6. Okihof light Std, Gdssimatt

2. Neubau Okihof, Parz. 2045 7. Okihof light Sud, Sportpark

3. Okihof light Nord 8. Okihof light Std, Sportpark Variante

4. Okihof bestehend (wird durch Neubau ersetzt) 9. Okihof light Std, Feld Variante
5. Werkhof bestehend (wird durch Neubau ersetzt)
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Okihofs

3.3 Machbarkeit

3.3.1 Offentlicher Nutzen

Auf dem Areal soll ein moderner, effizienter Betrieb mit einem hohen Entsor-
gungskomfort fur die Rischer Bevolkerung entstehen. Ein hoher Entsorgungs-
komfort und eine effiziente Abwicklung erh6hen die Akzeptanz fir die Benutzung
des Okihofs und damit gleichzeitig die Wiederverwertungsquote der entsorgten
Wertstoffe. Es kommen monatlich zwischen 3000 und 5000 Kunden zum Ent-
sorgen von rund 30 verschiedenen Wertstoffen in den Okihof. Mit einer zeitge-
massen Entsorgungslogistik soll das Angebot fur die Bevolkerung am neuen
Standort ausgebaut und die Recyclingquoten sollen weiter verbessert werden.

3.3.2 Zukunftsgerichtete Planung

Die Einwohnerzahlen der Gemeinde Risch sowie des gesamten Kantons sind in
den vergangenen Jahren stetig gestiegen. Das Bundesamt fur Statistik prognos-
tiziert bei einem mittleren Wachstumsszenario fir die Gemeinde Risch im Jahr
2040 bis zu 13100 Einwohnerinnen und Einwohner (2019 zahlte die Gemeinde
rund 11000 Einwohnerinnen und Einwohner). Das bedeutet, dass die Kapazitaten
des neuen Entsorgungszentrums auf diesen Zuwachs hin ausgelegt werden
mussen. Im Projektwettbewerb soll anhand der gesamthaften Betrachtung der
komplexen Rahmenbedingungen sichergestellt werden, dass der neue Werk- und
Okihof ein Raumangebot bereitstellt, das die steigenden Kundenfrequenzen und
die Bedrfnisse des Werkdienstes langfristig abdecken wird.

3.3.3 Raumprogramm und Mantelnutzung

Auf der Parzelle GS 2045 sind Geschossflachen von 9000 m2 méglich. Davon
wird fir den Neubau des Werk- und Okihofs eine Fldche von ca. 5'000 m2 be-
noétigt. Es steht also auf diesem Grundstiick eine Flache von ca. 4'000 m2 fir
Mantelnutzungen zur Verfligung. Gemass gemeinderatlicher Strategie wurde
Land in der Arbeits- und Dienstleistungszone bis anhin nur verkauft, wenn eine
vollstdndige Nutzung des Areals realisiert wird. Im Rahmen der weiteren Projekt-
entwicklung wird die Mantelnutzung Uberpruft.

Es sind folgende Nutzungen denkbar:

— Lagerrdume

—  Gewerbeflachen

— Buroflachen

- Wohnung (eine Hauswartwohnung)

Die Kosten fur die Realisierung der Mantelnutzung oder einer Vorbereitung fur
eine spatere Realisierung werden fur den Baukredit separat ermittelt. Es ist auch
vorgesehen, beim ortsansassigen Gewerbe mogliche Raumbedrfnisse abzuho-
len, um diese im Projekt zu integrieren. Zusammen mit dem Baukredit fir den
Neubau des Werk- und Okihofes wird entschieden, ob die Mantelnutzung reali-
siert oder als Reserve ausgeschieden wird.



107

Mantelnutzung

Neubau Okihof

Neubau Werkhof
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Situation: Werk- und Okihof mit Mantelnutzung

3.3.4 Verkehrserschliessung

Verkehrstechnisch ist das Grundstlick GS 2045 vollstandig und ausreichend er-
schlossen. Die Zufahrt erfolgt fiir die Benutzerinnen und Benutzer des Okihofs
Uber die Erlenstrasse. Da an Samstagen mit grossem Verkehrsaufkommen ge-
rechnet werden muss, ist ein ausreichender Stauraum vorzusehen, um die Zu-
fahrtsstrassen frei zu halten. Ebenfalls ist eine Erschliessung mittels 6V (Bus)
gegeben.

Zwischen dem Werk- und Okihof ist das Betriebsgeldnde fur den Werkhof und
far den Austausch der Wertstoffcontainer vorgesehen.
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3.3.5 Nachhaltigkeit

Bedingt durch das 6ffentliche Interesse und den thematischen Sachbezug sollen
Erstellung und Betrieb des neuen Werk- und Okihofs den ganzen Lebenszyklus
und alle Aspekte der Nachhaltigkeit (6konomisch, 6kologisch, sozial) bertcksich-
tigen und eine vorbildliche Umsetzung erfahren.

Technik, Materialisierung, Arbeitnehmerschutz, Kundenkomfort und Energiekon-
zept sollen den modernsten Standards folgen.

3.4. Projektwettbewerb

3.4.1 Verfahren

Es soll ein anonymer Projektwettbewerb im selektiven Verfahren durchgefihrt
werden. Die Auswahl der Planerteams, bestehend aus Architekten und Land-
schaftsarchitekten, erfolgt mittels einer Praqualifikation. Der Projektwettbewerb
wird analog der SIA-Ordnung 142 Art. 7 durchgefuhrt. Ziel des Projektwettbewerbs
ist es, geeignete und qualifizierte Planer fur die Planung und die Ausfihrung des
Neubaus fiir den kiinftigen Werk- und Okihof zu evaluieren.

Die Entscheidung fur diese Verfahrensart liegt darin begriindet, dass das Erstellen
eines Recyclingzentrums besondere Fachkenntnisse im Bereich (Entsorgungs-)
Logistik erfordert, um die sehr spezifischen Nutzungsanforderungen optimal
umzusetzen. Auch fur die Planung eines Werkhofes sind Erfahrungen in ver-
gleichbaren Projekten erforderlich. Die Praqualifikation soll sicherstellen, dass die
geforderten fachlichen Grundvoraussetzungen der Teilnehmerinnen und Teilneh-
mer gegeben und die ausgewahlten Planerteams nachweislich in der Lage sind,
die Planungsaufgabe zu bewaltigen. Hierzu werden die Teams anhand ihrer
Leistungsfahigkeit, ihrer Erfahrungen sowie Referenzen beurteilt. Es ist vorgese-
hen, auch ein Nachwuchsburo zu bertcksichtigen.

3.4.2 Rechtliche Grundlagen des Wettbewerbsverfahrens

Aufgrund der geschatzten Bausummen und der sich daraus ergebenden Hono-
rarsumme untersteht die Durchfihrung des Projektwettbewerbs dem 6ffentlichen
Beschaffungswesen.

3.4.3 Termine des Wettbewerbsverfahrens
Fur die Organisation und Durchfuhrung des Projektwettbewerbs wurde folgender
Zeitplan erarbeitet:

Start des Gesamtprozesses Juni 2022
Start Praqualifikation August 2022
Entscheid Praqualifikation September 2022
Start Projektwettbewerb Oktober 2022
Abgabe Wettbewerbsprojekte Dezember 2022
Jurierung Wettbewerb Januar 2023

Ausstellung Februar 2023
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4, Bezug zu Budget und Finanzplan
Ausgabenschatzung +- 25 % (Basis Machbarkeitsstudie 2022)
- Okihof 5 Millionen Franken

- Werkhof 11 Millionen Franken

- Mantelnutzung 8 Millionen Franken

Der Neubau fir einen Werk- und Okihof belduft sich auf ca. 16 Millionen Franken.
Eine mdgliche Mantelnutzung kénnte mit ca. 8 Millionen Franken realisiert wer-
den. Ob die Mantelnutzung dann tatsachlich realisiert wird, kann beim Baukredit
entschieden werden. Die Vorlage wird diese Gliederung aufzeigen, um einen
Entscheid fallen zu kénnen.

Fir den Projektwettbewerb wird mit Ausgaben von insgesamt 250’000 Franken
gerechnet. Die Ausgabenschatzung der weiteren Projektierung erfolgte gemass
SIA unter der Annahme der geschatzten Baukosten:

Ausgaben
Projektwettbewerb 250000
Vorprojekt und Kostenschatzung 200000
Bauprojekt und Kostenvoranschlag 1'000'000
Kreditvorlage und Unvorhergesehenes 50’000
Gesamtkredit (inkl. MwSt. 7.7 %) 1500000

An der Gemeindeversammlung vom 9. September 2020 sind 280’000 Franken
fur die Standortentwicklung fir einen neuen Werk- und Okihof genehmigt wor-
den. Bis heute wurden ca. 50’000 Franken ausgegeben. Der Kreditrest wird
verwendet, um die Planung der Standorte «Okihof light» weiterzufithren, um
zusammen mit dem Baukredit fir den Neubau auch die Ausgaben flr diese
Standorte zu beantragen.

Diese Ausgaben sind im Finanzplan unter Position 118 bei den A2-Vorhaben

(noch nicht bewilligte Kredite) eingestellt.

5. Weiteres Vorgehen
Ubersicht in Koordination mit der Zentrumsplanung

Wettbewerbs- und Projektierungskredit Neubau
Werk- und Okihof Juni 2022

Baukredit Neubau Werk- und Okihof November 2023

Bezug Neubau Werk- und Okihof Ende 2025
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Traktandum 6

Wettbewerbs- und Projektierungskredit fiir einen Neubau des Werk- und
Okihofs

Antrag

6. Empfehlung des Gemeinderats

Der Gemeinderat empfiehlt den Stimmbdirgerinnen und Stimmburgern, dem
Wettbewerbs- und Projektierungskredit fiir den Neubau des Werk- und Okihofs
aus folgenden Grinden zuzustimmen:

Notwendigkeit

Ein Neubau des Okihofs an einem neuen Standort dréngt sich aufgrund der
ungenlgenden Platzverhéltnisse auf. Der Werkhof benutzt heute veraltete, we-
nig betriebsfreundliche Geb&dude und Depots. Ein Neubau mit ausreichendem
Wachstumspotenzial, modernen Arbeitsplatzen und effizienten Betriebsablaufen
ist notwendig.

Zukunftsweisend

Mit der Realisierung eines modernen, kundenfreundlichen Entsorgungszentrums
sowie eines dem Stand der Technik entsprechenden Werkhofes an einem Stand-
ort kdnnen wichtige Synergien genutzt und der Raumbedarf, der durch das
Bevdlkerungswachstum erwartet wird, kann abgedeckt werden.

Verbesserte Qualitat

Durch einfachere Ablaufe und effizientere Prozesse, eine sichere Zufahrt und eine
kurze Aufenthaltsdauer am Okihof kann die Kundenfreundlichkeit erhdht werden.
Der Werkhof kann im neuen Gebaude Material einfacher bereitstellen. Den
Mitarbeitenden werden moderne Arbeitspldtze und Infrastrukturanlagen zur
Verfligung gestellt.

Antrag

Fir die Planung eines neuen Werk- und Okihofs (mit méglicher Mantelnutzung)
wird ein Objektkredit zulasten der Investitionsrechnung von 1.5 Millionen Franken
(inkl. Mehrwertsteuer, massgebender Index ist der Zentralschweizer Baukosten-
index) genehmigt.



